Domovni rad ..Spole¢enstvi pro dum Stamicova 2-6“.

CL 1
Uvodni ustanoveni

Domovni tad upravuje podminky a zpiisob uzivani domi, bytl, nebytovych prostort a
spole¢nych casti v domech ¢p. 340/2 , 341/4 a 342/6 . Zakladni Gpravu pak prinasi obCansky
zakonik, zakon o bytech a Stanovy ,,Spolecenstvi pro dim Stamicova 2 -6*.

CL2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi bytova jednotka (déle jen ,jednotka*). Za soucdst bytu se povazuje i
sklepni koje (pfislusenstvi).

2. Nebytové prostory jsou sklepy, spoleCenskd mistnost (schiizovni), sklady pro uklid.
Nebytové prostory bud’ uziva vyhradné najemce na zaklad¢ smlouvy, nebo ho vyuzivaji
vlastnici ¢i uzivatelé jednotky, vzdy vSak na zdklad¢ samostatnych pravidel.

3. Spolecnymi castmi domu jsou ¢asti domu urcéené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kotelna,
rozvody tepla, teplé a studené vody az po hlavni uzavéry pro byt, kanalizace (vodorovna a
stoupaci vedeni), plynu, elektfiny az po hlavni jisti¢ pro byt, spolecné antény, dale se za
spolecné casti domu povazuji prisluSenstvi domu (napft. parkovisté, zastavény pozemek i
okolni plocha domu ve spoluvlastnictvi spoleCenstvi-travnata plocha).

4. Spravcem domu je ,,Spolecenstvi pro dim Stamicova 2-6*.

5. Uzivatelem jednotky je vlastnik bytu, v ptipad¢€, ze byt byl pfeveden do vlastnictvi, resp.
najemnik bytu, pokud byt do vlastnictvi pfeveden nebyl a je majetkem Bytového druzstva
Druzba. V souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku se za uzivatele povazuji vsichni
ti, o kterych to vlastnik ¢i najemnik prohlési, zejména pak manzel-manzelka, déti, apod.

CL3
Prava a povinnosti spojena s uzivanim jednotky a nebvtového prostoru

1. Préava a povinnosti z vlastnictvi bytu (nebytovych prostor) upravuje zakon o vlastnictvi
bytu (Zékon ¢.72/1994 Sb.). Vzhledem k tomu, ze néktefi clenové spolecenstvi svoje
vlastnictvi pronajimaji, je nadale pouzivan pro toho, kdo pfislusnou ¢ast objektu vyuziva
oznaceni ,,uzivatel*. Spolecenstvi se vSak vzdy ve vSech zalezitostech bude obracet na svého
Clena, ktery je povinen seznamit dal$i uZivatele bytu (nebytovych prostor) se vSemi pravidly,
vcetné tohoto domovniho fadu. Korespondence a oznameni spolecenstvi budou dodavany do
postovni schranky v domé.

2. Spolecenstvi je povinno zajistit uzivateli jednotky a nebytového prostoru plny a neruseny
vykon jeho prav, spojenych s uzivanim jednotky.

3. Uzivatel jednotky a nebytového prostoru je povinen dbat na to, aby svym chovanim
nenarusil prava uzivatelll jinych jednotek, popt. neznehodnotil spolecné a nebytové



prostory, které jsou v podilovém spoluvlastnictvi uzivateli jednotek. Je povinen
umoznit vstup do jednotky a nebytového prostoru, pokud spravce o to pozada.

4. Spravce je opravnén, po piredchozim ozndmeni, vstoupit do jednotky za ucelem zjisténi
technického stavu a provedeni odectu, kontroly, popt. vymény méfidel tepla, teplé a studené
vody, popt. jiného komponentu. Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohroZeni zivota a zdravi
osob, bezprostfedné hrozici $koda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez
souhlasu uzivatele jednotky. O tomto zasahu vyrozumi spravce neprodlené uZzivatele a potidi
o zasahu pisemny protokol. Vyse uvedené se tyka i nebytovych prostor.

5.V z&jmu predchazeni nasilného otevieni jednotky a nebytového prostoru z diivodu havarie,
a pod, doporucuje se v piipad¢ déle trvajici nepfitomnosti uzivatele oznamit spravci misto
pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni jednotky ¢i nebytového
prostoru.

6. Uzivatel je povinen zabezpecit, aby v jednotce (V€. sklepnich koji) a nebytovych prostorach
nebyly ulozeny pfedmeéty snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné, rozkladajici se a zapachajici,
pohonné hmoty vSeho druhu, barvy a fedidla ¢i podobné lehce vznétlivé a hotlavé latky a
zabezpecit, aby uloZené predméty nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavct. Specialné€ pro
sklepni koje se zakazuje pouzivat zde piistroje, které Cerpaji elektrickou energii ze spole¢ného
okruhu. Nerespektovani tohoto zdkazu bude povazovano za hrubé poruseni prav a povinnosti.

ClL 4
DrzZeni zviirat v domé

1. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, ktera jsou v byté¢ drzena (psi,
kocky, morcata apod.). Je soucasn¢ povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v dome.

2. V ptipadé€ opravnéné stiznosti jiného uZzivatele na obtézovani hlukem, zapachem,
agresivitou nebo jinym zplisobem, vybor spolecenstvi preda zalezitost k feSeni prislusnému
uradu méstské spravy.

3. Zvirata mohou byt drzena vyhradné v byt¢ uzivatele.

CL5
Klid v domé

1. Uzivatelé jednotek a nebytovych prostort jsou povinni uzivat prostory tak, aby
neobtézovali ostatni nadmérnym hlukem, rovnéz zdpachem, apod.

2. No¢ni klid se stanovi od 22 hodin do 6 hodin. V této dob¢ je zakazano :
a) pouzivani hluénych domacich pfistroju,
b) pouzivani jinych hlu¢nych pfistrojt,
¢) pouzivat nad stanovenou hlukovou mez audiovizualni pfistroje.
3. 'V pripade¢, Ze uzivatel jednotky ¢i nebytového prostorii vi, Ze bude provadét rekonstrukci

¢i modernizaci nebo udrzbu bytu, ktera bude zplsobovat hluk a jinak obtéZovat ostatni
uzivatele, je povinen toto sdélit spravci s dostateCnym piedstihem s tim, Ze spravce toto



oznami ostatnim uzivatelim. Takové prace vSak nesméji byt provadény o nedélich a
statem uznanych svatcich.

CL6
Koureni vdomé, pouzivani alkoholu a jinvch omamnvch latek

Vyslovné se zakazuje koufit v jakychkoliv spolecnych castech domu. NedodrZovani
tohoto zakazu bude posuzovano jako hrubé poruseni prav a povinnosti.

Ve spolecnych prostorach je také zakazano pozivat alkohol ¢i jiné omamné latky.
Nedodrzeni tohoto zakazu bude posuzovano jako hrubé poruseni prav a povinnosti.
CL7
UZivani spole¢nych Casti (prostori a zafizeni) domu

Spolecné casti 1ze uzivat vyhradné k tcelim, ke kterym byly ziizeny. Spole¢né prostory
mize uzivat pouze uzivatel jednotky ¢i nebytového prostoru, piip. navstévy téchto
uzivateld. Spole¢né prostory, které jsou uzamykatelné (sklepy, prichody, apod.) mize
navstéva pouzivat pouze v doprovodu uzivatele jednotky ¢i nebytového prostoru. Ten
také odpovida za ptipadné poruSeni tohoto postupu, popt. se podili na thradé skody,
pokud by ¢innosti navstévy vznikla.

Vyslovné se zakazuje pouzivat veskeré komunikacni prostory (vstupy, chodby, schodiste,
) k ukladani jakychkoliv pfedmétd nez takovych, které patii do vybaveni domu. V
ptipade¢, Ze spravce zjisti takovy predmét, opatii ho viditelnym upozornénim na povinnost
odstranéni, véetné oznaceni, kdy bylo upozornéni umisténo a lhiity do kdy méa byt ptredmeét
odstranén. V piipadé¢ nahromadéni odlozenych véci bude oznameno prostiednictvim
informace na nasténce datum odvozu na skladku. Po marném uplynuti lhiity bude predmét
odstranén a to bez jakékoliv ndhrady, ptipadn€ i na naklady vlastnika predmétu

Vyslovné se také zakazuje pouzivat komunikacéni prostory k jiné ¢innosti, zejména takové,
ktera i dil¢im zplsobem znepfistupni ¢i omezi pohyb na téchto prostorach, je pfi ni
pouzivan otevieny ohen, osvétluje tyto prostory nad nutnou miru, popf. je Cerpana
elektricka energie ze zdrojl, které nejsou technicky k tomu urceny, popf. patii do spole¢né
spotteby. Toto jednani bude povazovano za hrubé poruseni prav a povinnosti.

Susarny lze pouzivat pouze k suSeni pradla. Pti pouziti je tfeba pradlo véset usporné, aby
susarnu mohlo vyuzivat vice zajemct, véSet pradlo pouze vlastni domacnosti, zabezpecit,
aby usuSené pradlo bylo okamzit¢ odneseno a brat ohled na pradlo jinych uzivatelt
susarny.

Kocarkarny lze vyuzivat pouze k umisténi funkénich kocarkt, funkénich kol, kolobézek a
trojkolek a v zimnim obdobi bobi a sani. V piipad¢ jiného pouziti bude postupovano jako
v odst. 2 tohoto ¢lanku.

V pftipadé, Ze technické zafizeni je umisténo v prostoru stanoveném Prohlasenim jako
vlastnictvi jednotky, je uzivatel povinen umoznit pfistup k tomuto zafizeni (uzavéry,
hydranty, méfidla, vedeni, apod.). Soucasné se =zakazuje uzivatelim jednotek a
nebytovych prostor tato zatizeni upravovat, znehodnocovat a jinak nevhodné pouzivat.
Nerespektovani tohoto zakazu bude povazovano za hrubé poruseni prav a povinnosti.



ClL 8
VyvéSovani a vvkladani véci

Uzivatel jednotky a nebytového prostoru neni opravnén bez pisemného souhlasu spravce
umistovat na vngj§i konstrukce (okna, lodzie, fasada, stfecha) jakakoliv zafizeni a
predméty, v¢. antén. Spravce je povinen pii souhlasu ¢i nesouhlasu s umisténim takovych
predméti respektovat i vyjadieni stavebniho ufadu, popft. specializovanych tradii (hasici,
hygiena, apod.).

Kvétiny v oknech a na lodziich musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala do niz§ich pater a nesmacela zdi.

CL9
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Spravce i1 uzivatelé jednotek a nebytovych prostor jsou povinni zabezpecit poradek a
Cistotu v domé. Spravce je povinen zajistit uklid spoleénych prostor a pfilehlych
chodnik.

Klepat koberce, rohozky, apod. je mozné pouze na misté k tomu uréeném (mimo objekt).
Nelze toto Cinit na lodziich, popt. z okna.

Cl. 10
Informacni zarizeni

K informac¢nim zatizenim, které spravuje vyhradné spravce objektu, patii tyto soucasti :
a) internetova stranka spravce,
b) nasténka v kazdém vchodé,
¢) seznam uzivateld jednotek a nebytovych prostor,
d) oznaceni uzivatelll na domovnim zvonku,
e) oznaceni spravce objektu.

Spravce je povinen udrzovat tyto informacéni zafizeni v provozuschopném a aktualnim
stavu. Na nasténkach je povinen umistit dilezita telefonni spojeni potfebna pro provoz
domu, ptipadné mimotradné udalosti — havarie, pozaru, apod.

Uzivatel jednotky a nebytového prostoru je povinen oznaéit svilj domovni zvonek a
schranku, kterd je mu spradvcem domu urcena.

Sdéleni ¢i oznameni, reklamu, apod. 1ze vyvésit pouze se souhlasem spravce. Jakakoliv
jina oznameni ¢i sdéleni nelze ve spole¢nych prostorach vyvésovat a jinak umistovat.

Cl. 11
Otevirani a zavirani domu, pouzivani kliéu

Uzivatelé jednotek a nebytovych prostor jsou povinni zamykat diim po celou dobu.



2. Spravce je povinen zajistit, aby kazdy uzivatel jednotky a nebytového prostoru obdrzel
klice, ¢i jiné technické zafizeni, k tém dvefim, které jsou potiebné k vykonu jeho prav a
povinnosti spojenych s uzivanim jednotky ¢i nebytového prostoru.

3. Uzivatel jednotky a nebytového prostoru je odpovédny za to, ze kopii klicd, ¢i jiného
technického zatizeni, neposkytne jinym osobam, nez které uvedl pti pfedavani podle odst.
2 tohoto ¢lanku.

4. Spravce zabezpeci takovy klicovy systém, ktery neumozni pfistup osobam do casti
objektu, kde nemaji opravnéni vykonavat prava a povinnosti vyplyvajicich s uzivanim
jednotky ¢i nebytového prostoru. Svévolné poruseni tohoto systému uzivateli jednotek ¢i
nebytového prostoru se povazuje za hrubé poruseni prav a povinnosti.

CL 12
Odkladani odpadi

1. Odpad se umist'uje do kontejnert, které jsou umistény vedle domovniho objektu.

2. Do kontejnert je zakazdno odkladat objemné predméty, zejména nerozlozené krabice,
stejné¢ jako odpad ze stavebnich praci a odpad z podnikatelské Cinnosti. Je také zakazano
ukladat odpad nebezpecny, snadno vznétlivy, apod.

3. Uzivatel¢ jednotek a nebytovych prostor jsou povinni udrzovat u popelnic poradek

Cl 13
Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné
zavaznych pravnich predpisi.

2. Tento domovni tad schvalilo shromazdéni Spolecenstvi pro dim Stamicova 2-6, dne
15.11.2012 a nabyva Gcinnosti timto dnem.

3. Tento domovni fad nahrazuje domovni fad platny a schvaleny pivodnim vlastnikem domu
SBD Druzba.

pfedseda vyboru mistoptedseda vyboru
JUDr. Ing. Josef Cechman Ing. Petr Chaloupka



